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REGISTRO MUNICIPAL DE TRAMITES Y SERVICIOS
CEDULA DE INFORMACION

Expedicién de Constancia de Cambios de uso de Suelo, del Coeficiente de Ocupacién del Suelo, del Coeficiente de
Utilizacion de Suelo y del Cambio de Altura de Edificaciones.

El cambio de uso del suelo, de densidad, del coeficiente de ocupacién, del coeficiente de utilizacién y de altura de edificaciones de un lote o predio,
no constituird modificacién al respectivo Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

MT/DDU/Const. Cambio Uso Suelo/005/2026

Art. 557 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
Art.146 AL 148 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado De México.
Articulo 5 fraccién Xl de reglamento Interno de la Direccién de Desarrollo Urbano.

Un afo y podra

Constancia de Cambios de uso de Suelo, del Coeficiente de Ocupacién del ser prorrogada
Suelo, del Coeficiente de Utilizacién de Suelo y del Cambio de Altura de por una sola vez
Edificaciones. 4 por un periodo
igual.
N/A Si N/A

El predio o lote se ubique en un area urbana o urbanizable.
El uso o aprovechamientos previstos en la zona y no altere las caracteristicas de la estructura urbana
y de suimagen

El tramite este sujeto a inspeccion y verificacion por parte de las autoridades competentes, como la
secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), las autoridades municipales.
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peticionario.

del Estado de México.

México.

UTM, en archivo magnético.

actividades que pretende, en su caso.
Anteproyecto arquitecténico.

Solicitud libre refiriendo el tipo de cambio requerido. Si
Identificacion oficial vigente con fotografia Identificacién No
del peticionario y en su caso, del representante legal; que
acredite la personalidad juridica del peticionario y la de su
representante legal y de los que sustenten la solicitud del Si
Original o copia certificada del documento que acredite la
propiedad inscrita en el Instituto de la Funcién Registral No
Copia de acta constitutiva en el caso de personas juridicas
colectivas o del contrato respectivo tratdndose de Si
fidecomisos, dichos documentos deberdn estar inscritos .
en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de é:él::r?ei'tomgelcafig\rjéo Ct)ex:icnetrc? gz}
Si . ai i B2 .
Original o copia certificada del poder notarial otorgado por &qd{go Administrativo del Estado de
el propietario del predio, que faculte al solicitante para exico:
realizar el tramite e identificacion oficial del apoderado. Si
Plano de localizacién del predio o inmueble con sus
medidasy colindancias, georreferenciado en coordenadas
Sl
Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva que
contendrad las caracteristicas fisicas del predio o inmueble,
de su superficie, accesorios viales, colindancias y nombres No
de calles circundantes, asi como descripcién de las
No
La evaluacién de impacto Estatal, en caso de cambio de
uso de suelo, en los supuestos previstos en el Art. 535 del
Cédigo; previo al a autorizacion de la Licencia de

Construccién.
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10. Para los casos que no causen impacto urbano, dictamen

de factibilidad de servicios de agua potable y drenaje, asi
como la incorporacién a los sistemas de agua potable y
alcantarillado, en el que se definan los puntos de conexién
de agua potable y los de descarga de aguas residuales, el
cual sera emitido por el organismo o autoridad municipal
correspondiente.

Opinién favorable y técnicamente justificada de la
Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal en
caso de no estar instalada la Comisién, bastara con la
opinién favorable y técnicamente justificada que emita la
autoridad encargada del desarrollo urbano municipal.

No

Solicitud libre refiriendo el tipo de cambio requerido.
Identificacion oficial vigente con fotografia Identificacién
del peticionario y en su caso, del representante legal; que
acredite la personalidad juridica del peticionario y la de su
representante legal y de los que sustenten la solicitud del
peticionario.

Original o copia certificada del documento que acredite la
propiedad inscrita en el Instituto de la Funcién Registral
del Estado de México.

Original o copia certificada del documento que acredite la
propiedad inscrita en el Instituto de la Funcién Registral
del Estado de México.

Original o copia certificada del poder notarial otorgado por
el propietario del predio, que faculte al solicitante para
realizar el tramite e identificacion oficial del apoderado.
Plano de localizacién del predio o inmueble con sus
medidasy colindancias, georreferenciado en coordenadas
UTM, en archivo magnético.

Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva que
contendrd las caracteristicas fisicas del predio o inmueble,
de su superficie, accesorios viales, colindancias y nombres
de calles circundantes, asi como descripcién de las
actividades que pretende, en su caso.

Anteproyecto arquitecténico.

La evaluacién de impacto Estatal, en caso de cambio de
uso de suelo, en los supuestos previstos en el Art. 5.35 del
Cédigo; previo al a autorizacién de la Licencia de
Construccion.

Para los casos que no causen impacto urbano, dictamen
de factibilidad de servicios de agua potable y drenaje, asi
como la incorporacién a los sistemas de agua potable y
alcantarillado, en el que se definan los puntos de conexiéon
de agua potable y los de descarga de aguas residuales el
cual seréd emitido por el organismo o autoridad municipal
correspondiente.

Opinién favorable y técnicamente justificada de la
Comisién de Planeacién para el Desarrollo Municipal en
caso de no estar instalada la Comisién, bastara con la
opinién favorable y técnicamente justificada que emita la
autoridad encargada del desarrollo urbano municipal.

Sl
No

Si

No

Si

Si

Si

Sl

Art. 146 al 148 Capitulo tercero del
Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de
México.

Solicitud libre refiriendo el tipo de cambio requerido.
Identificacion oficial vigente con fotografia Identificacién del
peticionario y en su caso, del representante legal; que
acredite la personalidad juridica del peticionario y la de su
representante legal y de los que sustenten la solicitud del
peticionario.

. Original o copia certificada del documento que acredite la

propiedad inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del
Estado de México.

. Original o copia certificada del documento que acredite la

propiedad inscrita en el Instituto de la Funcién Registral del
Estado de México.

. Original o copia certificada del poder notarial otorgado por

el propietario del predio, que faculte al solicitante para
realizar el tramite e identificacién oficial del apoderado.

. Plano de localizacién del predio o inmueble con sus medidas

y colindancias, georreferenciado en coordenadas UTM, en
archivo magnético.

Sl

No

Si

Si

Si

Art. 146 al 148 Capitulo tercero del
Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de
México.
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7. Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva que 0
contendrd las caracteristicas fisicas del predio o inmueble, S|
de su superficie, accesorios viales, colindancias y nombres de
calles circundantes, asi como descripcién de las actividades 1
que pretende, en su caso.

8. Anteproyecto arquitecténico. Na

9. La evaluacién de impacto Estatal, en caso de cambio de uso 1
de suelo, en los supuestos previstos en el Art. 5.35 del Cédigo; No
previo al a autorizacién de la Licencia de Construccion.

10. Para los casos que no causen impacto urbano, dictamen de No 1

factibilidad de servicios de agua potable y drenaje, asi como
la incorporacién a los sistemas de agua potable y
alcantarillado, en el que se definan los puntos de conexién
de agua potable y los de descarga de aguas residuales el
cual serd emitido por el organismo o autoridad municipal
correspondiente.

1. Opinién favorable y técnicamente justificada de la
Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal en
caso de no estar instalada la Comisién, bastara con la
opinién favorable y técnicamente justificada que emita la
autoridad encargada del desarrollo urbano municipal.

1.-Ciudadano (a): solicita informacién sobre el tramite de Constancia de cambio de uso de suelo, del coeficiente
de ocupacién del suelo, del coeficiente de utilizacion de sueloy del cambio de altura de edificaciones. En la oficina
de Desarrollo urbano.

2.-Titular y/o auxiliar administrativo: proporciona informacién al ciudadano (a) indicando con precisién los
documentos necesarios, su costo, tiempo de respuesta del tramite y entrega del formato Unico de solicitud para
que lo llene, firme y anexe los requisitos.

3.-Ciudadano (a): Acude a la Direccién de Desarrollo Urbano, con los requisitos correspondientes para la
expediciéon de Constancia de cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupacién del suelo, del coeficiente de
utilizacién de suelo y del cambio de altura de edificaciones.

4.-Titular y/o auxiliar administrativo: Recibe la solicitud, revisa los requisitos de ley e informa si la documentacién
esta completa y/o incompleta.

5.-Ciudadano (a):se entera y recibe la documentacion, corrige y entrega (se conecta con el paso 2).

6.-Titular y/o auxiliar administrativo: La documentacién esta completa se abre el expediente con folio y solicitud,
posteriormente se entrega a la persona fisica y/o moral para su llenado.

7.-Ciudadano (a): Entrega la solicitud debidamente llenada al titula y/o al auxiliar administrativo de la Direccién
de Desarrollo Urbano para su respectiva verificacion.

8.- Titular y/o auxiliar administrativo: Se continua con la elaboracién de la orden de pago correspondiente a la
expedicion.

9.- Ciudadano (a): Realiza el pago correspondiente para la expedicién de la Constancia de cambio de uso de suelo,
del coeficiente de ocupacién del suelo, del coeficiente de utilizacién de suelo y del cambio de altura de
edificaciones.

10.-Caja General: Realiza el cobro por el trémite y enseguida otorga a la persona fisica y/o moral recibo de pago a
su nombre por dicho tramite.

.- Ciudadano (a): Recibe la Constancia de cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupacién del suelo, del
coeficiente de utilizacién de suelo y del cambio de altura de edificaciones.

firme el acuse de recibido y se retira.
12.- Titular y/o auxiliar administrativo: archiva el expediente donde corresponda.

5 dias héabiles a la presentacién de la solicitud con todos los requisitos.

50.0 veces el valor diario de
la UMA vigente

Art 144 Fraccién X| Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios para el ejercicio fiscal 2026.

EVENIR A oLl
MPLIR CON LA PREVENCI

notificado al solicitante y 3 dias habiles para que el solicitante subsane las recomendaciones del personal de la

* El predio o lote se ubique en un drea urbana o urbanizable.
* El uso o aprovechamiento solicitado sea compatible con los usos y aprovechamientos previstos en la zona y no
altere las caracteristicas de la estructura urbana y de su imagen.

RITERIOS DE R
RAMITI
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DEPENDENCIA U

Direccién de Desarrollo Urbano

OTRAS OFICINAS QUE PRESTAN EL SERVICIO

DOMICILIO

TELEFONOS

INFORMACION ADICIONAL

PREGUNTA FRECUENTE ¢La solicitud de tramite puede realizarla cualquier persona?

RESPUESTA: Puede ser el propietario del inmueble o su representante legal previamente identificado.

¢Constancia de cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupacidn del suelo, del coeficiente de utilizacion de suelo
y del cambio de altura de edificaciones es para legalizar construcciones?

Si, sirve para hacer un cambio de uso o de intensidad de aprovechamiento, lo que es necesario para realizar ciertas
construcciones o adecuaciones en un predio.

¢Para qué sirve Constancia de cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupacién del suelo, del coeficiente de
utilizacién de suelo y del cambio de altura de edificaciones?

RESPUESTA: Sirve para modificar el uso del suelo incrementar la edificabilidad, legalizar las construcciones y cumplir con la

normativa urbana.

TRAMITES O SERVICIOS RELACIONADOS CON LINK

N/A
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